Repertorio n. 6.287
Atto n. 5.045
AFFITTO DI RAMO D'AZIENDA
(artt. 2561-2562 C.C.)
Tra le parti sottoscritte
PARTE AFFITTANTE:
- VANZETTA ANTONIO nato a Cavalese (TN) il giorno 17 mag-
gio 1964, con domicilio in Cavalese (TN), Via del Lissan-

dro n. 6,

il quale interviene al presente atto nella sua qualita di

Amministratore Unico e legale rappresentante della
"SOCIETA' PER L'AMMINISTRAZIONE E LA GESTIONE DI IMPIANTI

TURISTICO-SPORTIVI E CULTURALI - S.A.G.I.S. S.R.L."

societa con unico socio, con sede in Cavalese, Via Rossini

n. 3, capitale sociale Euro 71.400 (settantunomilaquattro-
cento) interamente versato, Codice Fiscale e numero d'i-
scrizione del Registro delle Imprese di Trento
00483170221, Numero REA TN - 98801, costituita in Italia;

a cio autorizzato giusta i poteri conferiti dallo statuto
sociale;

PARTE AFFITTUARIA:

- BIANCHI ANDREA nato a La Spezia (SP) il giorno 7 marzo
1986, con domicilio in Bressanone (BZ), Via don Bosco n.17,

il quale interviene al presente atto nella sua qualita di
Presidente del Consiglio di Amministrazione e legale rap-
presentante della Societa

"DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTANTISTICA"
con sede in Bressanone (BZ), Via Don Bosco n. 17, capitale

sociale Euro 10.000 (diecimila) interamente versato, Codi-
ce Fiscale e numero d'iscrizione del Registro delle Impre-
se di Bolzano 02964570218, Numero REA BZ - 220441, costi-
tuita in Italia;

a cio autorizzato giusta delibera del Consiglio di Ammini-
strazione di data 22 aprile 2022 che in estratto autentico
a mio n. 6.286 di repertorio si allega al presente atto
sotto la lettera "A".

Premes s o
- che la "SOCIETA' PER L'AMMINISTRAZIONE E LA GESTIONE DI

IMPIANTI TURISTICO-SPORTIVI E CULTURALT - S.A.G.I.S.
S.R.L." e titolare del ramo d'azienda (d'ora innanzi piu
brevemente "azienda") corrente 1in Cavalese, Passeggiata

Santa Maria delle Laste n. 1, esercente l'attivita di bar,
all'insegna "Bar al Parco";

- che l'azienda comprende tutti i beni mobili, i macchina-
ri e le attrezzature, nonché tutte le autorizzazioni e li-
cenze concesse dalle competenti autorita ed inerenti 1l'at-
tivita medesima, tra cui la SCIA di subingresso in eserci-
zio di somministrazione di alimenti e bevande presentata
allo Sportello attivita produttive del Comune di Cavalese
in data 22 dicembre 2021 Pratica n. 00483170221~
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22122021-1034;
- che 1l'azienda comprende i contratti stipulati per 1l'eser-
cizio della medesima;
- che la SOCIETA' PER L'AMMINISTRAZIONE E LA GESTIONE DI
IMPIANTI TURISTICO-SPORTIVI E CULTURALT - S.A.G.I.S.
S.R.L. ha determinato, mediante esperimento di trattativa
privata previo confronto concorrenziale ex. art. 21 commi
2 lettera h) e 5 della Legge Provinciale 23/90 e s.m., la
Societa DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTAN-
TISTICA, quale soggetto cui concedere in affitto il ramo
d'azienda avente ad oggetto la gestione dell'esercizio Bar
al Parco con annessi campi da tennis ubicati all'interno
del Parco della Pieve di Cavalese;
- che le Parti danno atto che l'azienda concessa in affit-
to comprende l'utilizzo delle aree, di proprieta del Comu-
ne di Cavalese e concesse 1in gestione alla societa affit-
tante, cosl come individuate nella planimetria che, sotto-
scritta dalle parti e dal Notaio autenticante, si allega
al presente atto sotto la lettera "B";
- che non fanno parte dell'azienda rapporti di lavoro di-
pendente;
- che 1l'azienda non comprende beni immobili.

Tutto cio premesso
dalle costituite parti, si stipula quanto segue:

ART. 1
La "SOCIETA' PER L'AMMINISTRAZIONE E LA GESTIONE DI IMPIAN-
TI TURISTICO-SPORTIVI E CULTURALI - S.A.G.I.S. S.R.L.", co-

me sopra rappresentata, concede in affitto alla societa
"DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTANTISTI-
CA", che, come sopra rappresentata, accetta, l'azienda cor-
rente in Cavalese, Passeggiata Santa Maria delle Laste n.
1, avente ad oggetto l'attivita di bar all'insegna "Bar al
Parco".

ART. 2
Le parti danno atto che a costituire l'azienda data in af-
fitto si intendono compresi tutti gli elementi che concor-
rono a formare il patrimonio aziendale.
In particolare, si intendono compresi nel patrimonio del-
l'azienda affittata, oltre ai contratti in essere necessa-
ri per l'esercizio dell'attivita, i beni mobili, i macchi-
nari e le attrezzature, come da elenco, scambiato di comu-
ne accordo fra le parti, nonché tutte le autorizzazioni ad
esercitare 1l'attivita concesse dalle competenti autorita
alla parte affittante.

ART. 3
L'affitto ha durata di anni 5 (cinque) a decorrere dal
giorno 20 maggio 2022 e sino al giorno 19 maggio 2027.
E' data facolta alla societa affittuaria di recedere anti-
cipatamente dal contratto, dandone comunicazione alla par-

te concedente almeno dodici mesi prima, a mezzo di racco-



mandata con ricevuta di ritorno.

ART. 4
In conformita al disposto degli artt. 2561 e 2562 C.C., la
parte affittuaria e tenuta ad esercitare l'azienda sotto
la precedente ditta, che potra essere assunta dalla parte
affittuaria quale propria ragione sociale o parte integran-
te della stessa.

ART. 5
La parte affittuaria si impegna a mantenere in efficienza
l'organizzazione produttiva, commerciale ed amministrativa
dell'azienda affittata.

ART. 6
Il canone di affitto annuo viene fissato nella somma di Eu-
ro 10.000 (diecimila), oltre ad I.V.A., importo che la par-
te affittuaria corrispondera in tre rate costanti scadenti
il 30 (trenta) giugno, 30 (trenta) agosto e 30 (trenta) ot-
tobre di ogni anno, presso il domicilio della parte affit-
tante.
Il ritardo di un mese nel pagamento del canone, dara dirit-
to alla parte affittante di risolvere 1l presente contrat-
to oltre a pretendere il risarcimento dei danni.

ART. 7
La parte affittuaria si impegna a gestire l'azienda senza
modificarne l'attuale destinazione, sotto pena di risolu-
zione del contratto.

ART. 8
La parte affittuaria, come sopra rappresentata, si obbliga
a praticare il periodo e 1l'orario minimi di apertura e
chiusura degli adiacenti campi da tennis.
Si impegna inoltre ad avere cura dell'installazione denomi-
nata "Baby Little Home", di proprieta del Comune di Cavale-
se ed ubicata in prossimita dell'esercizio concesso in af-
fitto, messa a disposizione dei genitori che necessitano
di un luogo per provvedere all'igiene dei bambini, allatta-
re o riscaldare il biberon. La parte affittuaria sara cu-
stode delle chiavi e provvedera al controllo ed alla puli-
zia periodica della struttura.

ART. 9
La parte affittante, come sopra rappresentata, garantisce
il pieno e pacifico godimento degli enti affittati.
In particolare, si impegna a sollevare la parte affittua-
ria da ogni e qualsiasi responsabilita per debiti, impegni
ed oneri relativi all'azienda affittata, nascenti da cause
anteriori all'inizio dell'affitto e non apparenti nei dati
contabili gia visionati dalla parte affittuaria.
La parte affittante si impegna fin d'ora a dare il proprio
consenso per il rilascio della licenza in capo alla parte
affittuaria, la quale a sua volta si impegna nello stesso
senso con riferimento alla conclusione dell'affitto medesi-

mo, senza che la parte affittuaria possa pretendere inden-



nita alcuna.

ART. 10
Sono a carico della parte affittuaria le manutenzioni e ri-
parazioni ordinarie, relative ai beni di qualsiasi specie
necessarie per mantenerli in normale efficienza.

ART. 11
La parte affittuaria s'impegna di convenientemente coprire
di assicurazione contro 1 rischi dell'incendio, a proprie
spese, 1l patrimonio aziendale presso Societa di assicura-
zione di gradimento della parte affittante, con 1l'obbligo
di esibire le ricevute di pagamento dei premi a semplice
richiesta.

ART. 12
E' fatto esplicito divieto alla parte affittuaria di proce-
dere a trasformazioni, modifiche o migliorie degli enti af-
fittati, senza il consenso della parte affittante.
In ogni caso, al termine dell'affitto, la parte affittante
avra il diritto di pretendere la messa in pristino, a spe-
se della parte affittuaria, oppure di ritenere le nuove o-
pere senza alcun compenso.
La messa in pristino potra essere richiesta anche nel cor-
so dell'affitto, qualora le modificazioni o nuove opere ab-
biano avuto luogo senza il suddetto consenso scritto.

ART. 13 - DEPOSITO CAUZIONALE

A garanzia del regolare pagamento dell’intero canone di af-
fitto e per 1’assolvimento delle ulteriori obbligazioni
contrattuali, la parte affittuaria si obbliga a consegnare
entro 10 (dieci) giorni dalla data di sottoscrizione del
presente atto, alla parte affittante, fidejussione incondi-
zionata ed irrevocabile a prima richiesta dell'importo di
Euro 7.000 (settemila), per tutta la durata dell'affitto.

ART. 14
Le spese inerenti al presente contratto, sua registrazione
ed eventuali proroghe, sono a carico della parte affittua-
ria.

ART. 15
Le parti, con riferimento alla normativa di cui al D.Lgs.
192/2005 e successive modifiche, danno atto che la parte
affittante ha informato la Societa affittuaria in ordine
alle caratteristiche energetiche degli immobili in cui vie-
ne esercitata l'attivita d'impresa.
Inoltre la societa affittuaria, come sopra rappresentata,
dichiara di aver ricevuto dalla parte affittante le infor-
mazioni e la documentazione, comprensiva dell'attestato,
in ordine alla prestazione energetica di quanto in oggetto
che in originale, debitamente sottoscritto, si allega al
presente atto sotto la lettera "C", per formarne parte in-
tegrante e sostanziale.
La parte locatrice da atto che dalla data di predisposi-

zione non sono state realizzate opere che ne possano modi-



ficare le risultanze e che sono stati rispettati gli obbli-
ghi di legge per la funzionalita degli impianti.
ART. 16

Ai fini della registrazione si da atto che il presente con-
tratto e soggetto ad I.V.A. e quindi sconta l'imposta fis-
sa di registro.
In Cavalese, via Fratelli Bronzetti n. 25, il giorno venti
maggio duemilaventidue.
F.to: Vanzetta Antonio
F.to: Andrea Bianchi

AUTENTTICA DELLE FIRME
Repertorio n. 6.287
Atto n. 5.045
Certifico io dott.ssa ELENA CORSO, Notaio in Cavalese, con
Studio in wvia Fratelli Bronzetti n. 25, iscritto nel Ruolo

del Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Trento e Ro-

vereto, che i signori:

- VANZETTA ANTONIO nato a Cavalese (TN) 1l giorno 17 mag-

gio 1964, con domicilio in Cavalese (TN), Via del Lissan-

dro n. 6,

il qguale interviene al presente atto nella sua qualita di

Amministratore Unico e legale rappresentante della
"SOCIETA' PER L'AMMINISTRAZIONE E LA GESTIONE DI IMPIANTI

TURISTICO-SPORTIVI E CULTURALI - S.A.G.I.S. S.R.L."

societa con unico socio, con sede in Cavalese, Via Rossini

n. 3, capitale sociale Euro 71.400 (settantunomilaquattro-
cento) interamente versato, Codice Fiscale e numero d'i-
scrizione del Registro delle Imprese di Trento
00483170221, Numero REA TN - 98801, costituita in Italia;

a cio autorizzato giusta i poteri conferiti dallo statuto
sociale;

- BIANCHI ANDREA nato a La Spezia (SP) il giorno 7 marzo
1986, con domicilio in Bressanone (BZ), Via don Bosco n.17,
il qguale interviene al presente atto nella sua qualita di
Presidente del Consiglio di Amministrazione e legale rap-
presentante della Societa

"DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTANTISTICA"
con sede in Bressanone (BZ), Via Don Bosco n. 17, capitale

sociale Euro 10.000 (diecimila) interamente versato, Codi-
ce Fiscale e numero d'iscrizione del Registro delle Impre-
se di Bolzano 02964570218, Numero REA BZ - 220441, costi-
tuita in Italia;

a cio autorizzato giusta delibera del Consiglio di Ammini-
strazione di data 22 aprile 2022;

della cui identita personale, qualifica e poteri io Notaio
sono certo, ai sensi di legge hanno sottoscritto in mia
presenza l'atto da me letto, con dispensa dalla lettura di
ogni allegato, essendo le ore dieci e minuti quindici.
Cavalese, via Fratelli Bronzetti n. 25, il giorno venti
maggio duemilaventidue.



F.to: Elena Corso (L.S.)
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MNotaio Elena Corso

VERBALE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

L'anno duemilaventidue il giorno 22 del mese di aprile alle ore 10.00 presso la sede sociale di
Bressanone, Via Don Boscoe 17, si € riunito il Consiglio di Amministrazione della societa
DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTANTISTICA.

Assume la presidenza ai sensi dello statuto societario il Signor Bianchi Andrea che constata la
regolare costituzione del Consiglio di Amministrazione, con la presenza in proprio dell'intero organco
amministrativo nelle persone di Bianchi Andrea e Girardini Marco.

Il Presidente dichiara validamente costituito il Consiglio di Amministrazione e con il consenso degli
intervenuti chiama il Signor Girardini Marco a svolgere le mansioni di segretario dando quindi lettura
del seguente

ORDINE DEL GIORNQO'

\
- Attribuzione potere di firma per atto di affitto ramo d’azienda;*

- Varie ed eventuali.

Sul primo punto all'ordine del giorno il Presidente illustra al consiglio le caratteristiche dell'operazione
di affitto di ramo d'azienda dalla “Societa per 'amministrazione e la gestione di impianti turistico-
sportivi e culturali— S.A.G.1.S SRL” avente ad oggetto I'azienda sita in Cavalese, Passeggiata Santa
maria delle Laste n. 1 ed avente ad oggefto Vattivitd di bar allinsegna “Bar al Parco”. L'azienda
affittata comprende beni mobili, macchinari, attrezzature, rimanenze di magazzino e tutte le
autorizzazioni necessarie allo svolgimento dell'attivita. La durata de! contratto sara pari a cinque
anni. Il canone di affitto annuo verra fissato nella somma di Euro 10.000,00 oltre ad iva. E’ prevista
inoltre una fideiussione assicurativa di Euro 7.000,00.

Dopo alcuni chiarimenti, il Consiglio di Amministrazione delibera di approvare I'operazione’

di-affitto
L S
di ramo di azienda cosi come descritta e di conferire al Presidente del Consiglio di amministrazi



DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTANTISTICA
PIVA —C.F 02964570218 Via dei Vigneti 4a — 39042 Bressanone (BZ)!
CCIAA - REA BZ - 220441 LIBRO VERBALIC.D.A. 12

Bianchi Andrea, nato a La Spezia il 07/03/1986 e residente a Bressanone, Via don Bosco 17, codice
fiscale BNCNDRB86C07E463Y, tutti i poteri necessari alla stipula dell’atto notarile di affitto di ramo di
azienda.

Null'altro essendovi a deliberare e nessun altro avendo chiesto la parola, la seduta viene tolta alle
ore 10.30, previa lettura ed approvazione del presente verbale.

Bressanone, 22 aprile 2022

Firmato in originale da
il Presidente Bianchi Andrea Am}sﬁ%_ Bone s

Il segretario Girardini Marco - 7= & g (L




ESTRATTO AUTENTICO

Repertorio n. 62 8' é
Io sottoscritta dott.ssa ELENA CORSO Notaio in Cavalese, con Studio in via
Fratelli Bronzetti n. 25, iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile dei Distretti

Riuniti di Trento e Rovereto, certifico e attesto che quanto precede é copia foto-
statica conforme all'originale verbale esistente alle pagine 11 e 12 del Libro Ver-
bali Assemblee del Consiglio di Amministrazione della Societa

"DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTANTISTICA"

con sede in Bressanone (BZ), Via Don Bosco n. 17, capitale sociale Euro

10.000 (diecimila) interamente versato, Codice Fiscale e numero d'iscrizione
del Registro delle Imprese di Bolzano 02964570218, Numero REA BZ - 220441
Libro apparentemente tenuto a sensi di legge, bollato € numerato per la prima
volta dal dottor Ugo Presbitero Notaio in Cuorgné in data primo agosto 2017
Repertorio n. 55.215.

Le parti eventualmente omesse non alterano né modificano quelle sopra tra-
scritte.

Cavalese, il giorno venti maggio duemilaventidue.
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_Legge 10-Progetto imp. (01-2006) * ﬂf"ﬂ“ﬂ sull'edificio 30/04/2015

Studio Termotecnico di Andreatta per. ind. Riccardo - Via Marconi 75, Perglne
Valsugana (TN)

SOPRALLUOGH!

1130/04/2015 - Visita dell'edificio oggetto del presente A.P.E. con la misura dei
serramenti e la verifica dei sistemi di emissione e regolazione dellimpianto di
-riscaldamento; rilievo nel locale caldaia dei dati del generatore di calore e del
“Isistema di distribuzione. | catastini sono stati forniti dal proprietario
dellimmobile.
3
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Benommamne Mc4Suite 2014 Produttore MC4Software Italia s.r.l.
| Dichiarazione o rispondenza e garanzia di scostamento max de risuftat conseguiti inferion al +/-5%
| rispetto ai valor gella metedologia di calcoio di rferimento {UNETS 11300) fornito da:
(CTI Certificato n. 50
; Note : il presente APE, redatto p'er" locazione, si riferisce ai locali riscaldati delle
- attuali P.Ed. 1134 -1135 (spogliatoi e bar) a servizio dell'attivita sportiva del
- campo di tennis nel Parco della Pieve. E' previsto l'accatastamento nell'unica
. P.Ed. 2071, Sub 1-2, F.M. 32. Si consiglia I'allaccio alla rete del
| teleriscaldamento urbano di Cavalese: I'immobile andrebbe in classe D con un
| risparmio di circa 24000 kWh/anno nell'ipotesi che ['attivita sia aperta tutto
i I'anno e non stagionalmente come avviene attualmente.
SOGGETTO MFEGATGBE
[:amf:caima Dawde Bortot Oda AA n. elenco 00083
Nome Cognome Tato&n Ing. Davide Bortot Tel 3939338813 fax.

f indirizzo via Predaia 11 38030 Castello-Mollna di Flemme

! |‘:(‘ﬁGHCﬁﬁu assevera, softo b ia propria rasp{.‘nwm Ha', fa cenfarmita’ del ue::e'!te attestalo alle disgosizion!
. provinciali, nonche' dichiara la propria indipendenza ed imparzialta’ di giudizio ai sensi degli art. 359 e
art.481 del codice penale

TIMBRO E FIRMA



Certifico io sottoscritta Dott.ssa ELENA CORSO Notaio in Cavalese, con studio in
via Fratelli Bronzetti n. 25, iscritto nel Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di
Trento e Rovereto, che la presente copia, composta di 3 (tre) facciate, & conforme
all'originale informatico sottoscritto con firma digitale.

La sottoscrizione elettronica & stata apposta con firma digitale rilasciata all'lng.
Davide Bortot il cui certificato numero di serie 6b 06 ee {8 32 f4 ¢9 Oe 90 96 ad 07
€9 cd 5d 14 & stato rilasciato da ArubaPEC S.p.A. in veste di autorita di
certificazione della firma digitale, e verificata positivamente all'indirizzo
ca.notariato.it in data 26 aprile 2022 alle ore 07:16:30 UTC (VERIFICA OCSP:
Verifica online effettuata in data 26 aprile 2022 alle ore 07:00:29 UTC).

Cavalese, li venitisei aprile duemilaventidue.




Studio Tecnico Associato Termogenia
di ing. Bortot D. e per. ind. Cerquettini M.
P.LV.A.: 02121080226 - Cell.: 3939338813
Via Fiamme Gialle n. 54 - 38037 Predazzo (TN)

Spett.le
Notaio Elena Corso
Via F.Ili Bronzetti n. 25
38033 — Cavalese (TN)

Oggetto: dichiarazione A.P.E. n. AA00083-116

1l sottoscritto ing. Davide Bortot, nato a Lurate Caccivio (CO) il 29 marzo 1971,
residente a Castello Molina di Fiemme (TN) in via Predaia n. 11,

con studio a Predazzo (TN) in via Fiamme Gialle 54,

iscritto nell’elenco dei certificatori energetici Odatech della Provincia Autonoma

di Trento con numero AA00083,

con riferimento all’attestato di prestazione energetica n. AA00083-116 di data 4
maggio 2015, dichiara che lo stesso si riferisce a Bar e spogliatoi a servizio
dell’attivita sportiva del campo di tennis nel Parco della Pieve di Cavalese i cui dati
di identificazione catastale sono mutati, rispetto a quelli presenti nel certificato, a
seguito della ripresentazione delle nuove mappe catastali e rinumerazione delle
particelle.

Rimanendo a disposizione per qualsiasi chiarimento porgo distinti saluti.

Predazzo, 2 Maggio 2022 1l tecnico

ORDINE DECGLI INGEGNERT
DELLA PROVINCIA DI TRENTO

Dott. ing. DAVIDE BORTOT
Ingegnere civile @ ambientale,
ndustriale & dellinformazione

Iscritto al N°® 2432 d'Albo-Sezione A degli Ingegneri
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Imposta di bollo assolta in modo virtuale giusta Autorizzazione n°
48339 del 09/08/2006 dell'Intendenza di Finanza di Trento.

Copia su supporto informatico conforme al documento originale
formato su supporto cartaceo, ai sensi dell'art. 22, comma 2, del
D.Lgs. 82/2005, che si trasmette ad uso Registro Imprese.

Consta di n. 16 (sedici) facciate.



Repertorio n. 6.287
Atto n. 5.045
AFFITTO DI RAMO D'AZIENDA
(artt. 2561-2562 C.C.)
Tra le parti sottoscritte
PARTE AFFITTANTE:
- VANZETTA ANTONIO nato a Cavalese (TN) 1l giorno 17 mag-
gio 1964, con domicilio in Cavalese (TN), Via del Lissan-

dro n. 6,
il quale interviene al presente atto nella sua qualita di
Amministratore Unico e legale rappresentante della
"SOCIETA' PER L'AMMINISTRAZIONE E LA GESTIONE DI IMPIANTI
TURISTICO-SPORTIVI E CULTURALI - S.A.G.I.S. S.R.L."

societa con unico socio, con sede in Cavalese, Via Rossini

n. 3, capitale sociale Euro 71.400 (settantunomilaquattro-
cento) interamente versato, Codice Fiscale e numero d'i-
scrizione del Registro delle Imprese di Trento
00483170221, Numero REA TN - 98801, costituita in Italia;

a cio autorizzato giusta i poteri conferiti dallo statuto
sociale;

PARTE AFFITTUARIA:

- BIANCHI ANDREA nato a La Spezia (SP) il giorno 7 marzo
1986, con domicilio in Bressanone (BZ), Via don Bosco n.17,

il quale interviene al presente atto nella sua qualita di
Presidente del Consiglio di Amministrazione e legale rap-
presentante della Societa

"DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTANTISTICA"
con sede in Bressanone (BZ), Via Don Bosco n. 17, capitale

sociale Euro 10.000 (diecimila) interamente versato, Codi-
ce Fiscale e numero d'iscrizione del Registro delle Impre-
se di Bolzano 02964570218, Numero REA BZ - 220441, costi-
tuita in Italia;

a cio autorizzato giusta delibera del Consiglio di Ammini-
strazione di data 22 aprile 2022 che in estratto autentico
a mio n. 6.286 di repertorio si allega al presente atto
sotto la lettera "A".

Premesso
- che la "SOCIETA' PER L'AMMINISTRAZIONE E LA GESTIONE DI

IMPIANTI TURISTICO-SPORTIVI E CULTURALT - S.A.G.I.S.
S.R.L." e titolare del ramo d'azienda (d'ora innanzi piu
brevemente "azienda") corrente 1in Cavalese, Passeggiata

Santa Maria delle Laste n. 1, esercente l'attivita di bar,
all'insegna "Bar al Parco";

- che l'azienda comprende tutti i beni mobili, i macchina-
ri e le attrezzature, nonché tutte le autorizzazioni e 1li-
cenze concesse dalle competenti autorita ed inerenti 1l'at-
tivita medesima, tra cui la SCIA di subingresso in eserci-
zio di somministrazione di alimenti e bevande presentata
allo Sportello attivita produttive del Comune di Cavalese
in data 22 dicembre 2021 Pratica n. 00483170221~

et
Dott.ssa
Elena Corso
Notaio in Cavalese
via Fratelli Bronzetti n. 25
tel. 0462/342474
e mail:
elena.corso@notariato.it

Reg.to a Trento

il 08/06/2022
aln® 14727

S.IT

Reg. 200,00
Imp.Bollo 45,00

Totale € 245,00

Iscritto nel Registro
delle Imprese

di Trento

in data 20/05/2022

prot.n. 24360/2022



22122021-1034;
- che l'azienda comprende i contratti stipulati per l'eser-
cizio della medesima;
- che la SOCIETA' PER L'AMMINISTRAZIONE E LA GESTIONE DI
IMPIANTI TURISTICO-SPORTIVI E CULTURALT - S.A.G.I.S.
S.R.L. ha determinato, mediante esperimento di trattativa
privata previo confronto concorrenziale ex. art. 21 commi
2 lettera h) e 5 della Legge Provinciale 23/90 e s.m., la
Societa DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTAN-
TISTICA, quale soggetto cuili concedere in affitto il ramo
d'azienda avente ad oggetto la gestione dell'esercizio Bar
al Parco con annessi campi da tennis ubicati all'interno
del Parco della Pieve di Cavalese;
- che le Parti danno atto che l'azienda concessa in affit-
to comprende l'utilizzo delle aree, di proprieta del Comu-
ne di Cavalese e concesse in gestione alla societa affit-
tante, cosi come individuate nella planimetria che, sotto-
scritta dalle parti e dal Notaio autenticante, si allega
al presente atto sotto la lettera "B";
- che non fanno parte dell'azienda rapporti di lavoro di-
pendente;
- che l1'azienda non comprende beni immobili.
Tutto cio premesso

dalle costituite parti, si stipula quanto segue:

ART. 1
La "SOCIETA' PER L'AMMINISTRAZIONE E LA GESTIONE DI IMPIAN-
TI TURISTICO-SPORTIVI E CULTURALI - S.A.G.I.S. S.R.L.", co-
me sopra rappresentata, concede in affitto alla societa
"DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTANTISTI-
CA", che, come sopra rappresentata, accetta, l'azienda cor-
rente in Cavalese, Passeggiata Santa Maria delle Laste n.
1, avente ad oggetto l'attivita di bar all'insegna "Bar al
Parco".

ART. 2
Le parti danno atto che a costituire l'azienda data in af-
fitto si intendono compresi tutti gli elementi che concor-
rono a formare il patrimonio aziendale.
In particolare, si intendono compresi nel patrimonio del-
l'azienda affittata, oltre ai contratti in essere necessa-
ri per l'esercizio dell'attivita, i beni mobili, i macchi-
nari e le attrezzature, come da elenco, scambiato di comu-
ne accordo fra le parti, nonché tutte le autorizzazioni ad
esercitare 1l'attivita concesse dalle competenti autorita
alla parte affittante.

ART. 3
L'affitto ha durata di anni 5 (cinque) a decorrere dal
giorno 20 maggio 2022 e sino al giorno 19 maggio 2027.
E' data facolta alla societa affittuaria di recedere anti-
cipatamente dal contratto, dandone comunicazione alla par-

te concedente almeno dodici mesi prima, a mezzo di racco-



mandata con ricevuta di ritorno.

ART. 4
In conformita al disposto degli artt. 2561 e 2562 C.C., la
parte affittuaria e tenuta ad esercitare 1l'azienda sotto
la precedente ditta, che potra essere assunta dalla parte
affittuaria quale propria ragione sociale o parte integran-
te della stessa.

ART. 5
La parte affittuaria si impegna a mantenere in efficienza
l'organizzazione produttiva, commerciale ed amministrativa
dell'azienda affittata.

ART. 6
Il canone di affitto annuo viene fissato nella somma di Eu-
ro 10.000 (diecimila), oltre ad I.V.A., importo che la par-
te affittuaria corrispondera in tre rate costanti scadenti
il 30 (trenta) giugno, 30 (trenta) agosto e 30 (trenta) ot-
tobre di ogni anno, presso il domicilio della parte affit-
tante.
I1 ritardo di un mese nel pagamento del canone, dara dirit-
to alla parte affittante di risolvere 1l presente contrat-
to oltre a pretendere il risarcimento dei danni.

ART. 7
La parte affittuaria si impegna a gestire l'azienda senza
modificarne l'attuale destinazione, sotto pena di risolu-
zione del contratto.

ART. 8
La parte affittuaria, come sopra rappresentata, si obbliga
a praticare il periodo e 1l'orario minimi di apertura e
chiusura degli adiacenti campi da tennis.
Si impegna inoltre ad avere cura dell'installazione denomi-
nata "Baby Little Home", di proprieta del Comune di Cavale-
se ed ubicata in prossimita dell'esercizio concesso in af-
fitto, messa a disposizione dei genitori che necessitano
di un luogo per provvedere all'igiene dei bambini, allatta-
re o riscaldare 1l biberon. La parte affittuaria sara cu-
stode delle chiavi e provvedera al controllo ed alla puli-
zia periodica della struttura.

ART. 9
La parte affittante, come sopra rappresentata, garantisce
il pieno e pacifico godimento degli enti affittati.
In particolare, si impegna a sollevare la parte affittua-
ria da ogni e qualsiasi responsabilita per debiti, impegni
ed oneri relativi all'azienda affittata, nascenti da cause
anteriori all'inizio dell'affitto e non apparenti nei dati
contabili gia visionati dalla parte affittuaria.
La parte affittante si impegna fin d'ora a dare il proprio
consenso per il rilascio della licenza in capo alla parte
affittuaria, la quale a sua volta si impegna nello stesso
senso con riferimento alla conclusione dell'affitto medesi-
mo, senza che la parte affittuaria possa pretendere inden-



nita alcuna.

ART. 10
Sono a carico della parte affittuaria le manutenzioni e ri-
parazioni ordinarie, relative ai beni di qualsiasi specie
necessarie per mantenerli in normale efficienza.

ART. 11
La parte affittuaria s'impegna di convenientemente coprire
di assicurazione contro i rischi dell'incendio, a proprie
spese, 1l patrimonio aziendale presso Societa di assicura-
zione di gradimento della parte affittante, con 1l'obbligo
di esibire le ricevute di pagamento dei premi a semplice
richiesta.

ART. 12
E' fatto esplicito divieto alla parte affittuaria di proce-
dere a trasformazioni, modifiche o migliorie degli enti af-
fittati, senza i1l consenso della parte affittante.
In ogni caso, al termine dell'affitto, la parte affittante
avra 1l diritto di pretendere la messa in pristino, a spe-
se della parte affittuaria, oppure di ritenere le nuove o-
pere senza alcun compenso.
La messa in pristino potra essere richiesta anche nel cor-
so dell'affitto, qualora le modificazioni o nuove opere ab-
biano avuto luogo senza 1l suddetto consenso scritto.

ART. 13 - DEPOSITO CAUZIONALE

A garanzia del regolare pagamento dell’intero canone di af-
fitto e per 1’assolvimento delle ulteriori obbligazioni
contrattuali, la parte affittuaria si obbliga a consegnare
entro 10 (dieci) giorni dalla data di sottoscrizione del
presente atto, alla parte affittante, fidejussione incondi-
zionata ed irrevocabile a prima richiesta dell'importo di
Euro 7.000 (settemila), per tutta la durata dell'affitto.

ART. 14
Le spese inerenti al presente contratto, sua registrazione
ed eventuali proroghe, sono a carico della parte affittua-
ria.

ART. 15
Le parti, con riferimento alla normativa di cui al D.Lgs.
192/2005 e successive modifiche, danno atto che la parte
affittante ha informato la Societa affittuaria in ordine
alle caratteristiche energetiche degli immobili in cui vie-
ne esercitata l'attivita d'impresa.
Inoltre la societa affittuaria, come sopra rappresentata,
dichiara di aver ricevuto dalla parte affittante le infor-
mazioni e la documentazione, comprensiva dell'attestato,
in ordine alla prestazione energetica di quanto in oggetto
che in originale, debitamente sottoscritto, si allega al
presente atto sotto la lettera "C", per formarne parte in-
tegrante e sostanziale.
La parte locatrice da atto che dalla data di predisposi-

zione non sono state realizzate opere che ne possano modi-



ficare le risultanze e che sono stati rispettati gli obbli-
ghi di legge per la funzionalita degli impianti.
ART. 16

Ai fini della registrazione si da atto che il presente con-
tratto € soggetto ad I.V.A. e quindi sconta 1l'imposta fis-
sa di registro.
In Cavalese, via Fratelli Bronzetti n. 25, il giorno venti
maggio duemilaventidue.
F.to: Vanzetta Antonio
F.to: Andrea Bianchi

AUTENTTICA DELULE FIRME
Repertorio n. 6.287
Atto n. 5.045
Certifico io dott.ssa ELENA CORSO, Notaio in Cavalese, con
Studio in via Fratelli Bronzetti n. 25, iscritto nel Ruolo

del Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Trento e Ro-

vereto, che i signori:

- VANZETTA ANTONIO nato a Cavalese (TN) il giorno 17 mag-

gio 1964, con domicilio in Cavalese (TN), Via del Lissan-

dro n. 6,

il quale interviene al presente atto nella sua qualita di

Amministratore Unico e legale rappresentante della
"SOCIETA' PER L'AMMINISTRAZIONE E LA GESTIONE DI IMPIANTI

TURISTICO-SPORTIVI E CULTURALI - S.A.G.I.S. S.R.L."

societa con unico socio, con sede in Cavalese, Via Rossini

n. 3, capitale sociale Euro 71.400 (settantunomilaquattro-
cento) interamente versato, Codice Fiscale e numero d'i-
scrizione del Registro delle Imprese di Trento
00483170221, Numero REA TN - 98801, costituita in Italia;

a cio autorizzato giusta i poteri conferiti dallo statuto
sociale;

- BIANCHI ANDREA nato a La Spezia (SP) il giorno 7 marzo
1986, con domicilio in Bressanone (BZ), Via don Bosco n.l17,
il qguale interviene al presente atto nella sua qualita di
Presidente del Consiglio di Amministrazione e legale rap-
presentante della Societa

"DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTANTISTICA"
con sede in Bressanone (BZ), Via Don Bosco n. 17, capitale

sociale Euro 10.000 (diecimila) interamente versato, Codi-
ce Fiscale e numero d'iscrizione del Registro delle Impre-
se di Bolzano 02964570218, Numero REA BZ - 220441, costi-
tuita in Italia;

a cio autorizzato giusta delibera del Consiglio di Ammini-
strazione di data 22 aprile 2022;

della cui identita personale, qualifica e poteri io Notaio
sono certo, ai sensi di legge hanno sottoscritto in mia
presenza l'atto da me letto, con dispensa dalla lettura di
ogni allegato, essendo le ore dieci e minuti quindici.
Cavalese, via Fratelli Bronzetti n. 25, il giorno venti
maggio duemilaventidue.



F.to: Elena Corso (L.S.)



DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.RL. SPORTIVA DILETTANTISTICA —i
|

PIVA - CF 02964570218 Via dai Vigneti 4a — 39042 Bressanone (BZ)
CCIAA - REA BZ - 220447 LIBREO VERBALICD.A. 11
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Motaio Elena Corso

VERBALE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

o~

L'anno duemilaventidue il giorno 22 del mese di aprile alle ore 10.00 presso la sede sociale di
Bressanone, Via Don Bosco 17, si & riunito il Consiglio di Amministrazione della societa
DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTANTISTICA.

Assume la presidenza ai sensi dello statuto societario il Signor Bianchi Andrea che constata la
regolare costituzione del Consiglio di Amministrazione, con la presenza in proprio dell'intero organoc
amministrativo nelle persone di Bianchi Andrea e Girardini Marco.

Il Presidente dichiara validamente costituito il Consiglio di Amministrazione e con il consenso degli
intervenuti chiama il Signor Girardini Marco a svolgere le mansioni di segretario dando quindi lettura

del seguente

ORDINE DEL GIORNQ'."

\
- Attribuzione potere di firma per atto di affitto ramo d’azienda;"

- Varie ed eventuali.

Sul primo punto all'ordine del giorno il Presidente illustra al consiglio le caratteristiche dell'operazione
di affitto di ramo d'azienda dalla “Societa per I'amministrazione e la gestione di impianti turistico-
sportivi e culturali— S.A.G.1.8 SRL" avente ad oggetto I'azienda sita in Cavalese, Passeggiata Santa
maria delle Laste n. 1 ed avente ad oggetto I'attivitd di bar allinsegna “Bar al Parco”. L'azienda
affittata comprende beni mobili, macchinari, attrezzature, rimanenze di magazzino e tutte le
autorizzazioni necessarie allo svolgimento dell'attivita. La durata del contratto sara pari a cinque
anni. Il canone di affitto annuo verra fissato nella somma di Euro 10.000,00 oltre ad iva. E' prevista

inoltre una fideiussione assicurativa di Euro 7.000,00.

Dopo alcuni chiarimenti, il Consiglio di Amministrazione delibera di approvare I'operazione-di-afftt
di ramo di azienda cosi come descritta e di conferire al Presidente del Consiglio di amminig’gr



DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTANTISTICA
PIVA - CFE 02964570218 Via dei Vigneti 4a — 39042 Bressanone (BZ)!
CCIAA - REA BZ - 220441 LIBRO VERBALIC.D.A. 12

Bianchi Andrea, nato a La Spezia il 07/03/1986 e residente a Bressanone, Via don Bosco 17, codice
fiscale BNCNDR86BCO7E463Y, tutti i poteri necessari alla stipula dell'atto notarile di affitto di ramo di
azienda.

Null'altro essendovi a deliberare e nessun altro avendo chiesto la parola, la seduta viene tolta alle
ore 10.30, previa lettura ed approvazione del presente verbale.

Bressanone, 22 aprile 2022

Firmato in originale da
it Presidente Bianchi Andrea Amlﬁa.,_ %WJ“.

Il segretaric Girardini Marco - 7 ‘~ 7




ESTRATTO AUTENTICO

Repertorio n. G-Z 6" é

Io sottoscritta dott.ssa ELENA CORSO Notaio in Cavalese, con Studio in via

Fratelli Bronzetti n. 25, iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile dei Distretti
Riuniti di Trento e Rovereto, certifico e attesto che quanto precede é copia foto-
statica conforme all'originale verbale esistente alle pagine 11 e 12 del Libro Ver-
bali Assemblee del Consiglio di Amministrazione della Societa

"DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTANTISTICA"

con sede in Bressanone (BZ), Via Don Bosco n. 17, capitale sociale Euro

10.000 (diecimila) interamente versato, Codice Fiscale e numero d'iscrizione
del Registro delle Imprese di Bolzano 02964570218, Numero REA BZ - 220441
Libro apparentemente tenuto a sensi di legge, bollato e numerato per la prima
volta dal dottor Ugo Presbitero Notaio in Cuorgné in data primo agosto 2017
Repertorio n. 55.215.

Le parti eventualmente omesse non alterano né modificano quelle sopra tra-
scritte.

Cavalese, il giorno venti maggio duemilaventidue.
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Notrio Elena Corso

 CODICE CERTIFICATO AA00083-116 ~  DATAEMISSIONE 04/05/2015

DATI GENERALI
Rif. catastali C.C. !CAVALESE p.ed.1134-1135
_ sub. 0 0 foglic 1-1 p.m. B \
' CODICE F]SC&LE 0027{]680226 : F

INDIRIZZO E EBIFICIU Via Cavigiola - Via al Parco
- CDHUNE Cavalese S
ZONA CLIMATICA F GRADI GIORNO 4028

CIassmcamae energetica i Glasse = ENERGIA PRIMARIA GLOBALE | EMISSIONI DI €O,

A+59kw&|fma

basso consumo I
energetico

limite di legge =
{art dc. 3delReg)

alto consumo
energetico

EP, = 64,89 kWh/m'a  EPas=518  kWh/m'a | EPg invl = O m
Prestazione energetica globale nel comune di ubicazione Energia primatia giobale
EPy = 95,53 kWh/m?a
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ATTESTATO di
PRESTAZIONE ENERGETICA
CODICE CERTIFICATO AA00083-116 DATAEMISSIONE  04/05/2015

 EDIFICIO

Descrizione intervento Altro

Tipologia edilizia Singolo

Tipotogia custrutti\ra !

N° apparta menti

_Pesante
2

a“”““‘“"e d'uso E6 (3) SeNIZI dl supporto aIJe attivita sporhve

Anno dr costruzione
Suiierﬂcm utite m
Supemcle disperdente § (mz)

1965
148,27
893,12

Volume lordo riscaldato V (m?) 692,890

Rapporto SV 1,000

Biscaldamento f T'!fJleOg?a Caldaia autonoma

| Pﬂtpnza Ncmwale 34 80 kW

Armo ds msla*la?mr‘P 1993

ﬂcqua calda sannana T:pologza Caldala autonoma

PG{EH{'}NLH\H“]PM 80 kw -

Raffrescamentu T:pologra

Fontz rinnava hm

Pote nza Nf}n iwale

T;pmeq*a

Eﬂergta anm,aie pmdat‘a (kwng hwnJ

C Ummmtii\tlp Gasoho

Anno d: ms*enl«zmrae 19 3
bﬁmhliﬁfl!}ﬂ[’ Gasoho

Anno m mslaual_loae

Comhustlbtia

Anuo di |l‘ISIalla£P0hE

ngemsia archlteﬂamcu Arch Ugo L|ebener {nstrut 200?) T9|0462 3l4.1426 fax
Indirlzm Via Giovanelli, 1 - Cavalese ('I'N) o o
ngﬂhﬂﬂ rmplant: P.l. Riccardo Andreatta (ristrut. 2007) 7610461 531126 ‘ax
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P;ﬂven;enza e responsabilita |

AA00083-116 DATA EMISSIONE  04/05/2015

Legge 10-Progetto imp. (01-2006) fillevo sulledificio 30/04/2015

Studio Termotecnico di Andreatta per. ind. Riccardo - Via Marconi 75, Pergine
Valsugana (TN}

SOPRALLUOGH!

1130/04/2015 - Visita dell'edificio oggetto del presente A.P.E. con la misura dei
serramenti e la verifica dei sistemi di emissione e regolazione dellimpianto di
-riscaldamento; rilievo nel locale caldaia dei dati del generatore di calore e del
ZIsistema di distribuzione. | catastini sono stati forniti dal proprietario
dell'immaobile.
3)
- SOFTWAREs
mmm
Gemﬂlmamﬂﬂ McASuite 2014  Produtiore MC4Software Italia s.r..
| Dichiarazione di rspondenza e garanzia di scostamento max dei risultat consequitt inferior al +/-5%
: rispetto ai valon della metodologia di caicoio di riferimento (UNIETS 11300) fornito da:
| CTI Certificato n. 50
- Note : il presente APE, re&atto'p'er" locazione, si riferisce ai locali riscaldati delle
. attuali P.Ed. 1134 -1135 (spogliatoi e bar) a servizio dell'attivita sportiva del
- campo di tennis nel Parco della Pieve. E' previsto l'accatastamento nell'unica
. P.Ed. 2071, Sub 1-2, F.M. 32. Si consiglia I'allaccio alla rete del
| teleriscaldamento urbano di Cavalese: I'immobile andrebbe in classe D con un
| risparmio di circa 24000 kWh/anno nell'lpote9| che l'attivita sia aperta tutto
i I'anno e non stagionalmente come avviene attuaimente.
SOGGETTO GERT!FI{:ATBBE
Camf:cai{:ere Davlde Bortot Oda AA n. elenco 00083
Nome Cognome Tetom Ing. Davide Bortot Tel 3939338813 fax.

i indirizzo via Predaia 11 38030 Gastello-Mohna di Flemme

| I-;('ncscnﬁu assevera, soffo § a prapria rasp{sniam ia’, Ia L‘.rnnmu'a cre. D!e:::B'!IE attestalo aIIE- disposizioni
\ provinciali, nonche' dichiara 1a propria indipendenza ed imparzialta’ di giudizio ai sensi degli art. 358 ¢
art.481 del codice penale

TIMBRO E FIRMA



Certifico io sottoscritta Dott.ssa ELENA CORSO Notaio in Cavalese, con studio in
via Fratelli Bronzetti n. 25, iscritto nel Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di
Trento e Rovereto, che la presente copia, composta di 3 (tre) facciate, & conforme
all'originale informatico sottoscritto con firma digitale.

La sottoscrizione elettronica & stata apposta con firma digitale rilasciata all'lng.
Davide Bortot il cui certificato numero di serie 6b 06 ee {8 32 f4 ¢9 Oe 90 96 ad 07
€9 cd 5d 14 é stato rilasciato da ArubaPEC S.p.A. in veste di autoritd di
certificazione della firma digitale, e verificata positivamente all'indirizzo
ca.notariato.it in data 26 aprile 2022 alle ore 07:16:30 UTC (VERIFICA OCSP:
Verifica online effettuata in data 26 aprile 2022 alle ore 07:00:29 UTC).

Cavalese, li ventisei aprile duemilaventidue.




Studio Tecnico Associato Termogenia
di ing. Bortot D. e per. ind. Cerquettini M.
P. L.V.A.: 02121080226 - Cell.: 3939338813
Via Fiamme Gialle n. 54 - 38037 Predazzo (TN)

Spett.le
Neotaio Elena Corso
Via F.lli Bronzetti n. 25
38033 — Cavalese (TN)

Oggetto: dichiarazione A.P.E. n. A400083-116

1l sottoscritto ing. Davide Bortot, nato a Lurate Caccivio (CO) il 29 marzo 1971,
residente a Castello Molina di Fiemme (TN) in via Predaia n. 11,

con studio a Predazzo (TN) in via Fiamme Gialle 54,

iscritto nell’elenco dei certificatori energetici Odatech della Provincia Autonoma

di Trento con numero AA00083,

con riferimento all’attestato di prestazione energetica n. AA00083-116 di data 4
maggio 2015, dichiara che lo stesso si riferisce a Bar e spogliatoi a servizio
dell’attivita sportiva del campo di tennis nel Parco della Pieve di Cavalese i cui dati
di identificazione catastale sono mutati, rispetto a quelli presenti nel certificato, a
seguito della ripresentazione delle nuove mappe catastali e rinumerazione delle
particelle.

Rimanendo a disposizione per qualsiasi chiarimento porgo distinti saluti.

Predazzo, 2 Maggio 2022 Il tecnico

ORDINE DEGLI INGEGNERT
DELLA PROVINCIA DI TRENTO

Dott. ing. DAVIDE BORTOT
Ingegnere civile & ambientale,
ndustriale e dellinformazione

Iscritto al N® 2432 d'Albo-Sezione A degli Ingagneri




