
Repertorio n. 6.287
Atto       n. 5.045

AFFITTO DI RAMO D'AZIENDA
(artt. 2561-2562 C.C.)

Tra le parti sottoscritte
PARTE AFFITTANTE:

- VANZETTA ANTONIO nato a Cavalese (TN) il giorno 17 mag-
gio 1964, con domicilio in Cavalese (TN), Via del Lissan-
dro n. 6,
il quale interviene al presente atto nella sua qualità di
Amministratore Unico e legale rappresentante della
"SOCIETA' PER L'AMMINISTRAZIONE E LA GESTIONE DI IMPIANTI 

TURISTICO-SPORTIVI E CULTURALI - S.A.G.I.S. S.R.L."
società con unico socio, con sede in Cavalese, Via Rossini
n. 3, capitale sociale Euro 71.400 (settantunomilaquattro-
cento) interamente versato, Codice Fiscale e numero d'i-
scrizione del Registro delle Imprese di Trento
00483170221, Numero REA TN - 98801, costituita in Italia;
a ciò autorizzato giusta i poteri conferiti dallo statuto
sociale;

PARTE AFFITTUARIA:
- BIANCHI ANDREA nato a La Spezia (SP) il giorno 7 marzo
1986, con domicilio in Bressanone (BZ), Via don Bosco n.17,
il quale interviene al presente atto nella sua qualità di
Presidente del Consiglio di Amministrazione e legale rap-
presentante della Società
"DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTANTISTICA"
con sede in Bressanone (BZ), Via Don Bosco n. 17, capitale
sociale Euro 10.000 (diecimila) interamente versato, Codi-
ce Fiscale e numero d'iscrizione del Registro delle Impre-
se di Bolzano 02964570218, Numero REA BZ - 220441, costi-
tuita in Italia;
a ciò autorizzato giusta delibera del Consiglio di Ammini-
strazione di data 22 aprile 2022 che in estratto autentico
a mio n. 6.286 di repertorio si allega al presente atto
sotto la lettera "A".

P r e m e s s o
- che la "SOCIETA' PER L'AMMINISTRAZIONE E LA GESTIONE DI
IMPIANTI TURISTICO-SPORTIVI E CULTURALI - S.A.G.I.S.
S.R.L." è titolare del ramo d'azienda (d'ora innanzi più
brevemente "azienda") corrente in Cavalese, Passeggiata
Santa Maria delle Laste n. 1, esercente l'attività di bar,
all'insegna "Bar al Parco";
- che l'azienda comprende tutti i beni mobili, i macchina-
ri e le attrezzature, nonché tutte le autorizzazioni e li-
cenze concesse dalle competenti autorità ed inerenti l'at-
tività medesima, tra cui la SCIA di subingresso in eserci-
zio di somministrazione di alimenti e bevande presentata
allo Sportello attività produttive del Comune di Cavalese
in data 22 dicembre 2021 Pratica n. 00483170221-
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22122021-1034;
- che l'azienda comprende i contratti stipulati per l'eser-
cizio della medesima;
- che la SOCIETA' PER L'AMMINISTRAZIONE E LA GESTIONE DI
IMPIANTI TURISTICO-SPORTIVI E CULTURALI - S.A.G.I.S.
S.R.L. ha determinato, mediante esperimento di trattativa
privata previo confronto concorrenziale ex. art. 21 commi
2 lettera h) e 5 della Legge Provinciale 23/90 e s.m., la
Società DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTAN-
TISTICA, quale soggetto cui concedere in affitto il ramo
d'azienda avente ad oggetto la gestione dell'esercizio Bar
al Parco con annessi campi da tennis ubicati all'interno
del Parco della Pieve di Cavalese;
- che le Parti danno atto che l'azienda concessa in affit-
to comprende l'utilizzo delle aree, di proprietà del Comu-
ne di Cavalese e concesse in gestione alla società affit-
tante, così come individuate nella planimetria che, sotto-
scritta dalle parti e dal Notaio autenticante, si allega
al presente atto sotto la lettera "B";
- che non fanno parte dell'azienda rapporti di lavoro di-
pendente;
- che l'azienda non comprende beni immobili.

Tutto ciò premesso
dalle costituite parti, si stipula quanto segue:

ART. 1
La "SOCIETA' PER L'AMMINISTRAZIONE E LA GESTIONE DI IMPIAN-
TI TURISTICO-SPORTIVI E CULTURALI - S.A.G.I.S. S.R.L.", co-
me sopra rappresentata, concede in affitto alla società
"DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTANTISTI-
CA", che, come sopra rappresentata, accetta, l'azienda cor-
rente in Cavalese, Passeggiata Santa Maria delle Laste  n.
1, avente ad oggetto l'attività di bar all'insegna "Bar al
Parco".

ART. 2
Le parti danno atto che a costituire l'azienda data in af-
fitto si intendono compresi tutti gli elementi che concor-
rono a formare il patrimonio aziendale.
In particolare, si intendono compresi nel patrimonio del-
l'azienda affittata, oltre ai contratti in essere necessa-
ri per l'esercizio dell'attività, i beni mobili, i macchi-
nari e le attrezzature, come da elenco, scambiato di comu-
ne accordo fra le parti, nonché tutte le autorizzazioni ad
esercitare l'attività concesse dalle competenti autorità
alla parte affittante.

ART. 3
L'affitto ha durata di anni 5 (cinque) a decorrere dal
giorno 20 maggio 2022 e sino al giorno 19 maggio 2027.
E' data facoltà alla società affittuaria di recedere anti-
cipatamente dal contratto, dandone comunicazione alla par-
te concedente almeno dodici mesi prima, a mezzo di racco-



mandata con ricevuta di ritorno.
ART. 4

In conformità al disposto degli artt. 2561 e 2562 C.C., la
parte affittuaria è tenuta ad esercitare l'azienda sotto
la precedente ditta, che potrà essere assunta dalla parte
affittuaria quale propria ragione sociale o parte integran-
te della stessa.

ART. 5
La parte affittuaria si impegna a mantenere in efficienza
l'organizzazione produttiva, commerciale ed amministrativa
dell'azienda affittata.

ART. 6
Il canone di affitto annuo viene fissato nella somma di Eu-
ro 10.000 (diecimila), oltre ad I.V.A., importo che la par-
te affittuaria corrisponderà in tre rate costanti scadenti
il 30 (trenta) giugno, 30 (trenta) agosto e 30 (trenta) ot-
tobre di ogni anno, presso il domicilio della parte affit-
tante.
Il ritardo di un mese nel pagamento del canone, darà dirit-
to alla parte affittante di risolvere il presente contrat-
to oltre a pretendere il risarcimento dei danni.

ART. 7
La parte affittuaria si impegna a gestire l'azienda senza
modificarne l'attuale destinazione, sotto pena di risolu-
zione del contratto.

ART. 8
La parte affittuaria, come sopra rappresentata, si obbliga
a praticare il periodo e l'orario minimi di apertura e
chiusura degli adiacenti campi da tennis.
Si impegna inoltre ad avere cura dell'installazione denomi-
nata "Baby Little Home", di proprietà del Comune di Cavale-
se ed ubicata in prossimità dell'esercizio concesso in af-
fitto, messa a disposizione dei genitori che necessitano
di un luogo per provvedere all'igiene dei bambini, allatta-
re o riscaldare il biberon. La parte affittuaria sarà cu-
stode delle chiavi e provvederà al controllo ed alla puli-
zia periodica della struttura.

ART. 9
La parte affittante, come sopra rappresentata, garantisce
il pieno e pacifico godimento degli enti affittati.
In particolare, si impegna a sollevare la parte affittua-
ria da ogni e qualsiasi responsabilità per debiti, impegni
ed oneri relativi all'azienda affittata, nascenti da cause
anteriori all'inizio dell'affitto e non apparenti nei dati
contabili già visionati dalla parte affittuaria.
La parte affittante si impegna fin d'ora a dare il proprio
consenso per il rilascio della licenza in capo alla parte
affittuaria, la quale a sua volta si impegna nello stesso
senso con riferimento alla conclusione dell'affitto medesi-
mo, senza che la parte affittuaria possa pretendere inden-



nità alcuna.
ART. 10

Sono a carico della parte affittuaria le manutenzioni e ri-
parazioni ordinarie, relative ai beni di qualsiasi specie
necessarie per mantenerli in normale efficienza.

ART. 11
La parte affittuaria s'impegna di convenientemente coprire
di assicurazione contro i rischi dell'incendio, a proprie
spese, il patrimonio aziendale presso Società di assicura-
zione di gradimento della parte affittante, con l'obbligo
di esibire le ricevute di pagamento dei premi a semplice
richiesta.

ART. 12
E' fatto esplicito divieto alla parte affittuaria di proce-
dere a trasformazioni, modifiche o migliorie degli enti af-
fittati, senza il consenso della parte affittante.
In ogni caso, al termine dell'affitto, la parte affittante
avrà il diritto di pretendere la messa in pristino, a spe-
se della parte affittuaria, oppure di ritenere le nuove o-
pere senza alcun compenso.
La messa in pristino potrà essere richiesta anche nel cor-
so dell'affitto, qualora le modificazioni o nuove opere ab-
biano avuto luogo senza il suddetto consenso scritto.

ART. 13 - DEPOSITO CAUZIONALE
A garanzia del regolare pagamento dell’intero canone di af-
fitto e per l’assolvimento delle ulteriori obbligazioni
contrattuali, la parte affittuaria si obbliga a consegnare
entro 10 (dieci) giorni dalla data di sottoscrizione del
presente atto, alla parte affittante, fidejussione incondi-
zionata ed irrevocabile a prima richiesta dell'importo di
Euro 7.000 (settemila), per tutta la durata dell'affitto.

ART. 14
Le spese inerenti al presente contratto, sua registrazione
ed eventuali proroghe, sono a carico della parte affittua-
ria.

ART. 15
Le parti, con riferimento alla normativa di cui al D.Lgs.
192/2005 e successive modifiche, danno atto che la parte
affittante ha informato la Società affittuaria in ordine
alle caratteristiche energetiche degli immobili in cui vie-
ne esercitata l'attività d'impresa.
Inoltre la società affittuaria, come sopra rappresentata,
dichiara di aver ricevuto dalla parte affittante le infor-
mazioni e la documentazione, comprensiva dell'attestato,
in ordine alla prestazione energetica di quanto in oggetto
che in originale, debitamente sottoscritto, si allega al
presente atto sotto la lettera "C", per formarne parte in-
tegrante e sostanziale.
La parte locatrice  dà atto che dalla data di predisposi-
zione non sono state realizzate opere che ne possano modi-



ficare le risultanze e che sono stati rispettati gli obbli-
ghi di legge per la funzionalità degli impianti.

ART. 16
Ai fini della registrazione si dà atto che il presente con-
tratto è soggetto ad I.V.A. e quindi sconta l'imposta fis-
sa di registro.
In Cavalese, via Fratelli Bronzetti n. 25, il giorno venti
maggio duemilaventidue.
F.to: Vanzetta Antonio
F.to: Andrea Bianchi

A U T E N T I C A   D E L L E   F I R M E
Repertorio n. 6.287
Atto       n. 5.045
Certifico io dott.ssa ELENA CORSO, Notaio in Cavalese, con
Studio in via Fratelli Bronzetti n. 25, iscritto nel Ruolo
del Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Trento e Ro-
vereto, che i signori:
- VANZETTA ANTONIO nato a Cavalese (TN) il giorno 17 mag-
gio 1964, con domicilio in Cavalese (TN), Via del Lissan-
dro n. 6,
il quale interviene al presente atto nella sua qualità di
Amministratore Unico e legale rappresentante della
"SOCIETA' PER L'AMMINISTRAZIONE E LA GESTIONE DI IMPIANTI 

TURISTICO-SPORTIVI E CULTURALI - S.A.G.I.S. S.R.L."
società con unico socio, con sede in Cavalese, Via Rossini
n. 3, capitale sociale Euro 71.400 (settantunomilaquattro-
cento) interamente versato, Codice Fiscale e numero d'i-
scrizione del Registro delle Imprese di Trento
00483170221, Numero REA TN - 98801, costituita in Italia;
a ciò autorizzato giusta i poteri conferiti dallo statuto
sociale;
- BIANCHI ANDREA nato a La Spezia (SP) il giorno 7 marzo
1986, con domicilio in Bressanone (BZ), Via don Bosco n.17,
il quale interviene al presente atto nella sua qualità di
Presidente del Consiglio di Amministrazione e legale rap-
presentante della Società
"DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTANTISTICA"
con sede in Bressanone (BZ), Via Don Bosco n. 17, capitale
sociale Euro 10.000 (diecimila) interamente versato, Codi-
ce Fiscale e numero d'iscrizione del Registro delle Impre-
se di Bolzano 02964570218, Numero REA BZ - 220441, costi-
tuita in Italia;
a ciò autorizzato giusta delibera del Consiglio di Ammini-
strazione di data 22 aprile 2022;
della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio
sono certo, ai sensi di legge hanno sottoscritto in mia
presenza l'atto da me letto, con dispensa dalla lettura di
ogni allegato, essendo le ore dieci e minuti quindici.
Cavalese, via Fratelli Bronzetti n. 25, il giorno venti
maggio duemilaventidue.



F.to: Elena Corso (L.S.)
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22122021-1034;
- che l'azienda comprende i contratti stipulati per l'eser-
cizio della medesima;
- che la SOCIETA' PER L'AMMINISTRAZIONE E LA GESTIONE DI
IMPIANTI TURISTICO-SPORTIVI E CULTURALI - S.A.G.I.S.
S.R.L. ha determinato, mediante esperimento di trattativa
privata previo confronto concorrenziale ex. art. 21 commi
2 lettera h) e 5 della Legge Provinciale 23/90 e s.m., la
Società DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTAN-
TISTICA, quale soggetto cui concedere in affitto il ramo
d'azienda avente ad oggetto la gestione dell'esercizio Bar
al Parco con annessi campi da tennis ubicati all'interno
del Parco della Pieve di Cavalese;
- che le Parti danno atto che l'azienda concessa in affit-
to comprende l'utilizzo delle aree, di proprietà del Comu-
ne di Cavalese e concesse in gestione alla società affit-
tante, così come individuate nella planimetria che, sotto-
scritta dalle parti e dal Notaio autenticante, si allega
al presente atto sotto la lettera "B";
- che non fanno parte dell'azienda rapporti di lavoro di-
pendente;
- che l'azienda non comprende beni immobili.

Tutto ciò premesso
dalle costituite parti, si stipula quanto segue:

ART. 1
La "SOCIETA' PER L'AMMINISTRAZIONE E LA GESTIONE DI IMPIAN-
TI TURISTICO-SPORTIVI E CULTURALI - S.A.G.I.S. S.R.L.", co-
me sopra rappresentata, concede in affitto alla società
"DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTANTISTI-
CA", che, come sopra rappresentata, accetta, l'azienda cor-
rente in Cavalese, Passeggiata Santa Maria delle Laste  n.
1, avente ad oggetto l'attività di bar all'insegna "Bar al
Parco".

ART. 2
Le parti danno atto che a costituire l'azienda data in af-
fitto si intendono compresi tutti gli elementi che concor-
rono a formare il patrimonio aziendale.
In particolare, si intendono compresi nel patrimonio del-
l'azienda affittata, oltre ai contratti in essere necessa-
ri per l'esercizio dell'attività, i beni mobili, i macchi-
nari e le attrezzature, come da elenco, scambiato di comu-
ne accordo fra le parti, nonché tutte le autorizzazioni ad
esercitare l'attività concesse dalle competenti autorità
alla parte affittante.

ART. 3
L'affitto ha durata di anni 5 (cinque) a decorrere dal
giorno 20 maggio 2022 e sino al giorno 19 maggio 2027.
E' data facoltà alla società affittuaria di recedere anti-
cipatamente dal contratto, dandone comunicazione alla par-
te concedente almeno dodici mesi prima, a mezzo di racco-



mandata con ricevuta di ritorno.
ART. 4

In conformità al disposto degli artt. 2561 e 2562 C.C., la
parte affittuaria è tenuta ad esercitare l'azienda sotto
la precedente ditta, che potrà essere assunta dalla parte
affittuaria quale propria ragione sociale o parte integran-
te della stessa.

ART. 5
La parte affittuaria si impegna a mantenere in efficienza
l'organizzazione produttiva, commerciale ed amministrativa
dell'azienda affittata.

ART. 6
Il canone di affitto annuo viene fissato nella somma di Eu-
ro 10.000 (diecimila), oltre ad I.V.A., importo che la par-
te affittuaria corrisponderà in tre rate costanti scadenti
il 30 (trenta) giugno, 30 (trenta) agosto e 30 (trenta) ot-
tobre di ogni anno, presso il domicilio della parte affit-
tante.
Il ritardo di un mese nel pagamento del canone, darà dirit-
to alla parte affittante di risolvere il presente contrat-
to oltre a pretendere il risarcimento dei danni.

ART. 7
La parte affittuaria si impegna a gestire l'azienda senza
modificarne l'attuale destinazione, sotto pena di risolu-
zione del contratto.

ART. 8
La parte affittuaria, come sopra rappresentata, si obbliga
a praticare il periodo e l'orario minimi di apertura e
chiusura degli adiacenti campi da tennis.
Si impegna inoltre ad avere cura dell'installazione denomi-
nata "Baby Little Home", di proprietà del Comune di Cavale-
se ed ubicata in prossimità dell'esercizio concesso in af-
fitto, messa a disposizione dei genitori che necessitano
di un luogo per provvedere all'igiene dei bambini, allatta-
re o riscaldare il biberon. La parte affittuaria sarà cu-
stode delle chiavi e provvederà al controllo ed alla puli-
zia periodica della struttura.

ART. 9
La parte affittante, come sopra rappresentata, garantisce
il pieno e pacifico godimento degli enti affittati.
In particolare, si impegna a sollevare la parte affittua-
ria da ogni e qualsiasi responsabilità per debiti, impegni
ed oneri relativi all'azienda affittata, nascenti da cause
anteriori all'inizio dell'affitto e non apparenti nei dati
contabili già visionati dalla parte affittuaria.
La parte affittante si impegna fin d'ora a dare il proprio
consenso per il rilascio della licenza in capo alla parte
affittuaria, la quale a sua volta si impegna nello stesso
senso con riferimento alla conclusione dell'affitto medesi-
mo, senza che la parte affittuaria possa pretendere inden-



nità alcuna.
ART. 10

Sono a carico della parte affittuaria le manutenzioni e ri-
parazioni ordinarie, relative ai beni di qualsiasi specie
necessarie per mantenerli in normale efficienza.

ART. 11
La parte affittuaria s'impegna di convenientemente coprire
di assicurazione contro i rischi dell'incendio, a proprie
spese, il patrimonio aziendale presso Società di assicura-
zione di gradimento della parte affittante, con l'obbligo
di esibire le ricevute di pagamento dei premi a semplice
richiesta.

ART. 12
E' fatto esplicito divieto alla parte affittuaria di proce-
dere a trasformazioni, modifiche o migliorie degli enti af-
fittati, senza il consenso della parte affittante.
In ogni caso, al termine dell'affitto, la parte affittante
avrà il diritto di pretendere la messa in pristino, a spe-
se della parte affittuaria, oppure di ritenere le nuove o-
pere senza alcun compenso.
La messa in pristino potrà essere richiesta anche nel cor-
so dell'affitto, qualora le modificazioni o nuove opere ab-
biano avuto luogo senza il suddetto consenso scritto.

ART. 13 - DEPOSITO CAUZIONALE
A garanzia del regolare pagamento dell’intero canone di af-
fitto e per l’assolvimento delle ulteriori obbligazioni
contrattuali, la parte affittuaria si obbliga a consegnare
entro 10 (dieci) giorni dalla data di sottoscrizione del
presente atto, alla parte affittante, fidejussione incondi-
zionata ed irrevocabile a prima richiesta dell'importo di
Euro 7.000 (settemila), per tutta la durata dell'affitto.

ART. 14
Le spese inerenti al presente contratto, sua registrazione
ed eventuali proroghe, sono a carico della parte affittua-
ria.

ART. 15
Le parti, con riferimento alla normativa di cui al D.Lgs.
192/2005 e successive modifiche, danno atto che la parte
affittante ha informato la Società affittuaria in ordine
alle caratteristiche energetiche degli immobili in cui vie-
ne esercitata l'attività d'impresa.
Inoltre la società affittuaria, come sopra rappresentata,
dichiara di aver ricevuto dalla parte affittante le infor-
mazioni e la documentazione, comprensiva dell'attestato,
in ordine alla prestazione energetica di quanto in oggetto
che in originale, debitamente sottoscritto, si allega al
presente atto sotto la lettera "C", per formarne parte in-
tegrante e sostanziale.
La parte locatrice  dà atto che dalla data di predisposi-
zione non sono state realizzate opere che ne possano modi-



ficare le risultanze e che sono stati rispettati gli obbli-
ghi di legge per la funzionalità degli impianti.

ART. 16
Ai fini della registrazione si dà atto che il presente con-
tratto è soggetto ad I.V.A. e quindi sconta l'imposta fis-
sa di registro.
In Cavalese, via Fratelli Bronzetti n. 25, il giorno venti
maggio duemilaventidue.
F.to: Vanzetta Antonio
F.to: Andrea Bianchi

A U T E N T I C A   D E L L E   F I R M E
Repertorio n. 6.287
Atto       n. 5.045
Certifico io dott.ssa ELENA CORSO, Notaio in Cavalese, con
Studio in via Fratelli Bronzetti n. 25, iscritto nel Ruolo
del Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Trento e Ro-
vereto, che i signori:
- VANZETTA ANTONIO nato a Cavalese (TN) il giorno 17 mag-
gio 1964, con domicilio in Cavalese (TN), Via del Lissan-
dro n. 6,
il quale interviene al presente atto nella sua qualità di
Amministratore Unico e legale rappresentante della
"SOCIETA' PER L'AMMINISTRAZIONE E LA GESTIONE DI IMPIANTI 

TURISTICO-SPORTIVI E CULTURALI - S.A.G.I.S. S.R.L."
società con unico socio, con sede in Cavalese, Via Rossini
n. 3, capitale sociale Euro 71.400 (settantunomilaquattro-
cento) interamente versato, Codice Fiscale e numero d'i-
scrizione del Registro delle Imprese di Trento
00483170221, Numero REA TN - 98801, costituita in Italia;
a ciò autorizzato giusta i poteri conferiti dallo statuto
sociale;
- BIANCHI ANDREA nato a La Spezia (SP) il giorno 7 marzo
1986, con domicilio in Bressanone (BZ), Via don Bosco n.17,
il quale interviene al presente atto nella sua qualità di
Presidente del Consiglio di Amministrazione e legale rap-
presentante della Società
"DOLOMITEN TENNIS ACADEMY S.R.L. SPORTIVA DILETTANTISTICA"
con sede in Bressanone (BZ), Via Don Bosco n. 17, capitale
sociale Euro 10.000 (diecimila) interamente versato, Codi-
ce Fiscale e numero d'iscrizione del Registro delle Impre-
se di Bolzano 02964570218, Numero REA BZ - 220441, costi-
tuita in Italia;
a ciò autorizzato giusta delibera del Consiglio di Ammini-
strazione di data 22 aprile 2022;
della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio
sono certo, ai sensi di legge hanno sottoscritto in mia
presenza l'atto da me letto, con dispensa dalla lettura di
ogni allegato, essendo le ore dieci e minuti quindici.
Cavalese, via Fratelli Bronzetti n. 25, il giorno venti
maggio duemilaventidue.



F.to: Elena Corso (L.S.)






















